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Heute giltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Gestaltungsplanverpflichtung

Mit der damaligen Umzonung des Grundstiicks von der Landwirtschaftszone in
die Wohnzone W2/35 ist dem Eigentiimer eine Gestaltungsplanpflicht auferlegt
worden.
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HOMBRECHTIKON

Heute giltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Gultiger Gestaltungsplan

Am 24. Juni 1988 hat die Gemeindeversammlung den von der damaligen

Eigentimerin verfassten Gestaltungsplan genehmigt.
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Eigentimerin war damals die Familienstiftung Heinrich Steinfels.
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Gemeinde Hombrechtikon
Heute giltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Charakteristik des gultigen Gestaltungsplans
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Gemeinde Hombrechtikon
Heute giltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans

Geschosszahl
Baugebiet Al: 4 Vollgeschosse

1 Dachgeschoss
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Geschosszahl

Baugebiet Al: 4 Vollgeschosse
1 Dachgeschoss

Baugebiet A2: 1 Vollgeschoss

Baugebiet B1: 4 Vollgeschosse
1 Dachgeschoss

Baugebiet B2: 4 Vollgeschosse
1 Dachgeschoss
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Heute gliltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans

Geschosszahl | s
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1 Dachgeschoss

Baugebiet B2: 4 Vollgeschosse

1 Dachgeschoss

Baugebiet B3: 3 Vollgeschosse

1 Dachgeschoss
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Heute gliltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans
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Baugebiet B2: 4 Vollgeschosse
1 Dachgeschoss
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1 Dachgeschoss
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Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans

Geschosszahl -
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Baugebiet A2: 1 Vollgeschoss
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Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans
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Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans

Nutzweise

Baugebiet Al und A2:
Méssig stérende Betriebe erlaubt
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Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans
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Heute giltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans

Bauliche Dichte
Ausnutzungsziffer = 44%
Realisierbare Nutzflache =
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Heute giltiger Gestaltungsplan Schafschir 1988

Bauvorschriften des glltigen Gestaltungsplans

Gestaltung 7
Fassaden in Mauerwerk ausgefihrt
Sattelddcher 30° bis 45°
Keine Dacheinschnitte
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Entwicklungsrichtplan 2013

Ausgangslage

— Der gultige Gestaltungsplan
entspricht im Bereich der
Nutzungsdichte nicht mehr der
heutigen , im Jahre 1995 revi-
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plan durch einen neuen
ersetzen und bewilligen Iassen]
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Entwicklungsrichtplan 2013

Ausgangslage

— Der gultige Gestaltungsplan
entspricht im Bereich der
Nutzungsdichte nicht mehr der
heutigen , im Jahre 1995 revi-
dierten Bau- und Zonenordnung

— Der Eigentuimer Fritz Musil
will den heutigen Gestaltungs-
plan durch einen neuen
ersetzen und bewilligen lassen.

— Dafur mussen neue Vorausset- 3") P2
zungen erarbeitet werden. m
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4
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Erhaltung der Durchlassigkeit
des Landschaftsraumes.
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Erhaltung der Durchlassigkeit
des Landschaftsraumes.

— Offene, differenzierte und |
massstabliche Bebauungsstruktur.
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Erhaltung der Durchlassigkeit
des Landschaftsraumes.

— Offene, differenzierte und
massstabliche Bebauungsstruktur.
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Erhaltung der Durchlassigkeit
des Landschaftsraumes.

— Offene, differenzierte und
massstabllche Bebauungsstruktur -

— Offene, in die Tiefe gestaffelte
Anbindung an die Seestrasse.
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Erhaltung der Durchlassigkeit
des Landschaftsraumes.

— Offene, differenzierte und ,.
massstabliche Bebauungsstruktur, —~&

— Offentlich zugangliche Vernetzung. =~

— Offene, in die Tiefe gestaffelte e ‘ Ve
Anbindung an die Seestrasse. a*r

— Sorgfaltig entwickelter Bezug
zur Bahnhofstrasse.
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Erhaltung der Durchlassigkeit
des Landschaftsraumes.

— Offene, differenzierte und
massstabliche Bebauungsstruktur. ——g&”
g "'\, \,

— Offentlich zugangliche Vernetzung. / /

— Offene, in die Tiefe gestaffelte = ‘ 7

/
S, \
Anbindung an die Seestrasse. ’é 3

— Sorgfaltig entwickelter Bezug
zur Bahnhofstrasse.

— Ergdnzende Geschaftsflachen
an geeigneten Stellen. /“-/
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Entwicklungsrichtplan 2013
Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans
— Festlegung der Dichte Die maximale Dichte der heutigen Bau-

gem. geltender Bau- und Zonenordnung. | und Zonenordnung betragt fiir die
Wohnzone W2/35 bei Arealiiberbauung
38.5% (35% + 10% von 35%). Dabei sind
die Dach- und Untergeschosse nicht
anrechenbar. Die daraus resultierende
Nutzflache betragt 6434 m2

(16°712 x 0.385).

Unter der Beriicksichtigung der Dach- und
Untergeschossnutzung erhoht sich die
Nutzflaiche um rund 50% auf 9650 m2
(6‘434 x 1.5).

Dies entspricht einer Dichte von 57.75%
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Festlegung der Dichte
gem. geltender Bau- und Zonenordnung.

— Festlegung der Geschosszahl J- o e E

Arealbereich Nord:

g | - :

2 -3 Geschosse ab Niveau Bahnhofstrasse N - g
(ortlich auch 4 Geschosse zur Akzentbildung) == - sorpeo s B W Ha

!

!
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Festlegung der Dichte
gem. geltender Bau- und Zonenordnung.

— Festlegung der Geschosszahl A = B A ©
Arealbereich Nord:
8 o ""T] a! T BAWMMOFSTRASSE fISe
2 -3 Geschosse ab Niveau Bahnhofstrasse 55 J7ﬂ/
AT : " 3 W2 WS
(6rtlich auch 4 Geschosse zur Akzentbildung) == oy Ho o
!
Arealbereich Sud: |
2 — 3 Geschosse ab gewachsenem :
Terrain (6rtlich auch 4 Geschosse). 1 H ome el
ok =

L1482 MUN 14
+ o+ AT, T
. oilaiad L}
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Entwicklungsrichtplan 2013

Schwerpunkte des Entwicklungsrichtplans

— Festlegung der Dichte
gem. geltender Bau- und Zonenordnung.

— Festlegung der Geschosszahl A ol
Arealbereich Nord: .
. 8 [ B o R . ¢ Al BAHNROF!S.'II.RASSE “Mg%m
2 -3 Geschosse ab Niveau Bahnhofstrasse 5 -
T : " .
(6rtlich auch 4 Geschosse zur Akzentbildung) == R Ho oo
|

Arealbereich Sid:

2 — 3 Geschosse ab gewachsenem
Terrain (ortlich auch 4 Geschosse).

3]

PKT 5280 SEESTRASSE

— Der Larmbelastung durch die - M =
Seestrasse muss grosste Beachtung
geschenkt werden.
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Entwicklungsrichtplan 2013

Ziel des Entwicklungsrichtplans

— Richtlinien fir die Erarbeitung
eines Referenzprojekts.

— Referenzprojekt fir die Erarbeitung
des Gestaltungsplans.

— Architekturwettbewerb
(Studienauftrag) unter mehreren
Architekten zur Findung einer
guten Losung.
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Entwicklungsrichtplan 2013
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Situationsbericht Gestaltungsplan Schafschiir

Studienauftrag (Wettbewerb)
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Studienauftrag (Wettbewerb)
Ausgangslage

— Eigentimer Fritz Musil war bereit, zusammen mit der Gemeinde einen
Studienauftrag unter 5 eingeladenen Architekten durchzufihren.

— Die Gemeinde konnte 4 Personen in die Jury delegieren.

— Die Gemeinde durfte bei der Auswahl der Architekten mitbestimmen.

— Der Entwicklungsrichtplan war Bestandteil des Wettbewerbsprogramms.

— Die Gemeinde hat sich an den Wettbewerbskosten mit CHF 40°000 beteiligt.

— Der Studienauftrag fand vom Marz 2013 bis Juli 2013 statt.

— Vom Juli 2013 bis Dezember 2013 wurde das ausgewahlte Projekt
Uberarbeitet.

— Das Projekt ist die Basis fur die Erarbeitung des Gestaltungsplans

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Studienauftrag (Wettbewerb)
Jury-Mitglieder

— Tina Arndt, Architektin aus Zurich (Vorsitzende)

— Prof. Weil Arets, Architekt aus Amsterdam

— Beat Jordi, Architekt aus Zurich (Berater Gemeinde Hombrechtikon)

— Thomas R. Matta, Architekt und Raumplaner (Berater Gemeinde Hombrechtikon)

— Klaus Miller, Landschaftsarchitekt aus Zurich

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Studienauftrag (Wettbewerb)
Jury-Mitglieder

— Tina Arndt, Architektin aus Zurich (Vorsitzende)

— Prof. Weil Arets, Architekt aus Amsterdam

— Beat Jordi, Architekt aus Zirich (Berater Gemeinde Hombrechtikon)

— Thomas R. Matta, Architekt und Raumplaner (Berater Gemeinde Hombrechtikon)

— Klaus Miller, Landschaftsarchitekt aus Zurich
— Fritz Musil, Grundstuiickseigentimer

— Max Baur, Gemeindeprasident
— Tino Ponato, Gemeinderat

— Nigel Woolfson, Leiter Projektentwicklung Allreal

— Murat Ozkip, Projektentwicklung Allreal
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Studienauftrag (Wettbewerb)

Teilnehmer am Studienauftrag

— Steib & Geschwentner Architekten AG, Zirich

— BS + EMI Architektenpartner AG, Zlirich

— Studio di Architettura, Prof. V. Lampugnani, Zirich
— AMZ Architekten AG, Zirich

— Guagliardi Ruoss Architekten, Zurich
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Siegerprojekt

— BS + EMI Architektenpartner AG, Ziirich
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Studienauftrag (Wettbewerb)
Qualitatspunkte des Siegerprojekts

— Gute Situierung von 5 Gebaudekorpern mit Abstand von der Seestrasse
— @Grosszugige Aussenraume

— Hohe Qualitat der Wohnungen, alle mit Seesicht

— Gut durchdachte Wohnungsgrundrisse

— Guter Umgang mit dem Thema , Larmschutz”

— Zeitgemasse, ansprechende Architektur

— Uberbauung mit eigener Identitit — keine Konkurrenz zum dérflichen
Charakter von Feldbach

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Die wichtigsten Darstellungen
— Setzung der Gebaude

Informationsveranstaltung
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Die wichtigsten Darstellungen
— Setzung der Gebaude
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Die wichtigsten Darstellungen
— Situation - 1
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Die wichtigsten Darstellungen
— Ansichten

Ansicht von Seestrasse

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Die wichtigsten Darstellungen

— Visualisierungen
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Studienauftrag (Wettbewerb)

Die wichtigsten Darstellungen

— Visualisierungen -

il

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014



G FME LI NDF

Gemeinde Hombrechtikon B HOMBRECHTIKON

Situationsbericht Gestaltungsplan Schafschiir
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Die nachsten Schritte
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Die nachsten Schritte

Erarbeitung des Gestaltungsplans

— Erarbeitung des Gestaltungsplans mit Vorschriften unter Mitwirkung der
Gemeinde.

— Vorpriufung des Gestaltungsplans durch die kantonalen Stellen.

— Allfillige Uberarbeitung des Gestaltungsplans.

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Die nachsten Schritte

Offentliche Auflage des Gestaltungsplans

— 60-tagige offentliche Auflage im Bauamt der Gemeinde.

— Moglichkeit fur die Bevolkerung fur schriftliche Einwendungen an die
Gemeinde.

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Die nachsten Schritte

Bearbeitung der Einwendungen

— Prifung durch den Gemeinderat, ob auf Einwendungen eingetreten werden
soll oder nicht.

— Verfassen des Einwendungsberichts

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Die nachsten Schritte

Genehmigung des Gestaltungsplans

— Festsetzen durch die Gemeindeversammlung und ausser Kraft setzen des
heute glltigen Gestaltungsplans

— Bei positivem Abschied durch die Gemeindeversammlung, Genehmigung des
Gestaltungsplans durch die kantonale Baudirektion.

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Die nachsten Schritte

Rechtsgulltigkeit des Gestaltungsplans

— Nach Genehmigung der kantonalen Stellen ist der Gestaltungsplan
rechtsgiltig.

— Damit ist die Planungsreife erreicht.

— Mit der Projektierung kann begonnen und in der Folge ein Baugesuch beim
Bauamt der Gemeinde eingereicht werden.

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014
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Die nachsten Schritte

Moglicher Terminplan

— Erarbeitung Gestaltungsplan Februar 2014 — April 2014
— Verabschiedung durch Gemeinderat Mai 2014
— Offentliche Planauflage (60 Tage) Mai 2014 — Juni 2014
— Erarbeitung des Einwendungsberichts Juli 2014
— Eventuelle Uberarbeitung des Gestaltungsplans August 2014

— Vorbereitung der Gemeindeversammlungsunterlagen September 2014
— Festsetzen des GP durch die Gemeindeversammlung 10. Dezember 2014

— Genehmigung durch die Baudirektion bis ca. Juni 2015

Informationsveranstaltung 20. Januar 2014



